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MEJORAMIENTO DE LA RACIONALIDAD ENERGETICA DE TIPOS
PREDOMINANTES DE VIVIENDA DE PRODUCCIGON OFICIAL
RECIENTE EN LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES.

Gustavo A. San Juan %. Elias Rosenfeld #

ESMEN

S& e=xponen los primeros resul tados de un estudio de la
#&sitsbilidad y el potencial de ahorro de energia, de tipologias
swsr=sentativas del parque edilicio de la Peia., do Buenos Aires,
s==struldo en el dltimo lustro. Abarca tanto edificios a ejecutar
=smc =dificios existentes pasibles de implementar técnicaz dg
Ss=troffiting”". Se generalizan resultados para al universn
residencial en estudio,.!

1. INTRODUCCION

szt trabajo enfocd al sector
s=sidencial de produccién oficial
==tirs los afios 1987-19091. Se

S=finisron técnica y energaticaments
#u= tipologias repressntativas segun o
~#= r=giones climAticas que componen
"% Fcia. de Buenos Aires.

E? sector desde larga data se
serscteriza por su dificil situacién.

S=manda creciente, parque
®=abitacional inadecuado { fuerte
grecariedad y obsolescencia), Sl
FEcursos insuficientes, baja
socrdinacién y control, son algunas e

#= las variables que lo dsfinen.La

F=ia. de Buenos Aires (figura 1) L

s=enta con  una poblacién de Figura 1

#zroximadamente 10.865.000 habitantes PCia'_B“E”DS Aires
'55% del Pals), con una superficie de Z9Na de Estudio
=0S5.000 Km2 (11% del Pais) y un

2=ficit habitacional estimado en

£.114.00 viviendas.

£! 88% corresponde al sector wurbano y @l 11% al rural 2. Esto se
SErava con 8l erecimiento demografico vy la necesidad de
sustitucién de los edificios obsolatos y precarios.
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Actualmente se estan ejecutando operatorias para la construccisn

de viviendas gconémicas, como respusstas al déficit, otorgando a
los usuarios menor superficie Y menor calidad, ignorandeo
completamente los costos energéticos de funcionamiento y las

condicionas de habitabilidad.

r
En pos de un estudio particularizado de a&sta situacién, se obtuvn
informacién en tre local idades qeﬁla‘Poiq: La Plata (34.9 Lat.s),
Necochea ' (38.6 -'Lat.S_iEi"i_;yl1_.,Bahlg’_.-!_Bié'hca‘_538.? Lat.S). Se anexé
informacién pruvéniéhtéfﬂél“uééfuaié AUDIBAIRES * y ga confsccions
una base de datos con 68 unidades ds vivienda, 37 registros y 2518
campos, involucrando variables fislon-adl]icias, de consumo

energetico e {ndices fisicos, energéticos Y comportamentales.

2. MARCO REGIONAL

El area Tierra y Vivienda del Inst, de la Vivienda de la Pcia.,
contaba en el afo 1991 €on  una Subsecretaria de Urbanismo y
vivienda la cual =sa encontraba desarrollande catorca programas,
tendientes a formular un plan de desarrollo urbano con fondos
provanientss de la Nacién (FO.NA.V1.) y de la Peis (FO.PRO.VI), *

Pz todas |as operatorias tomamos tres programas quz  fueron
elegidos por su desarrollo estable en el tiempo, la existancia de
datos efectivos de cantidad de viviends construtda Yy en ejacucidny
tratarse de edificios ya habitados. Ellos son: Autogestidn
Constructiva. Pro casa y Fo.Na.Vi,

En el cuadro 1 y figura 2 se resumen |os tres programnas en sstudio
determinando el universo de andlisis en el periodo 1987-91,

Afo Cant. | Estado
1987 2452 Term. Cant. Vivisadas
1988 6874 Term. 1eo00
1989 6421 Term. hinsi i
1990 4041 Term. e
11000
1881 12737 Ejec. 10000
11000 Licit
11000 A Lic =)
total 19788 Tarm. [
total 12737 Ejec.

TOTAL 32525
Cuadro 1,
Resumen de los tres programas

1wy 1008 1880

RTTII T

Sa real.izé una clasificacién
tipolégica que se expone mas adelante Figura 2.

segun ubicacién en el conjunto, donde Comparacién anual

g2 advierte |a supremacia de la

vivienda individual exenta 0 apareada

en contacto con el terreno (58%) con alto grado de exposicién. En

s2gundo término ol desarrollo de conjuntos en "tira" ({35%), donde
el comportamiento de |a célula es variable s8gUn su ubicacién en
el edificio y el 7% restante correspondié a viviendas ubicadas on

edificios de mas de tres pisos.
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“ssparando la produccién de viviendas, con el d&ficit habitacional
~®=ssandonos en el sstudio realizado por @l Programa CCT °- &za
mfvierte que se ha construido en concordancia con la demanda
swiativa (no su magnitud) s@gun las zonas climaticas (Norma [RAM).
£ 57% corrosponde a la zona Il1lb, &1 23% a la zona Illa, ol 12% a
& zona IVe y sl B%X a la zona IVd.

¥a=to para wl anAlisis sdilicio como para el climdtico se utilizé
“n  programa de simulacién ¢ con el cual se modelizs el
#==cortamiento climidtico de distintas regiones, se pudo comparar y
sswcecir con buen ajuste el comportamiento térmico- energético y
#& habitabilidad de las viviendas. Se conformé ademiés un fichero
wmizorolégico de variacionss semanales con datos horarios de
‘@cz2lidades carentes de medicién, recurriéndose a disefar "dias
“ig2*, validandose con una correscta situacién diaria segon Ia
Wsriacién estacional tanto para temperatura como humsdad relativa.

*. CARACTERISTICAS DEL SECTUR

& m=todologia adoptada para sl reconocimiento del sector es |a
“#cnica de "diagnéstico ensrgético” mediants auditorias globales vy
®=:zlladas ¥y "analisis tipolégico™ centrado en la idegntificacian
#% wunidades del tejido urbano de la regién suficiesntements
r=presentativas. ' 7

“== tipos edilicios corresponden a "tipos de agrupamiento", Insz
=ssles tienen estrecha relacién con sl "factor de exposicién", o
#s=l relaciona 8l Area sxpuesta al medio y €l area envolvente (sip
#isal). Se agruparon en: Aislada, Apareada, Agrupada y Apilada.

~% bass de datos proves informacién sobre cada upa de |:s3
“ipologias, definiendo el estado energetico edilicio de la
groduccién oficial y parametros medios (vivienda estandard)

g=siblas de ser comparados con los provenientes de 1o
sacorporacion de mejoras.

£= =l cuadro 2 se resume el porcentajs de pérdidas térmicas por \a
e=volvente edilicia del total de 1la muestra. En todas las
tipologlas, las pérdidas a través de aberturas es sumamento
fsportante. La precariedad de las cubisrtas Y ©n algunos casos |
‘mexistencia de aislantes térmicos colocan a las pérdidas por
techo en el primer lugar. -

FEP FONAVI |DUPLEX MONO. | PROM.
TECHD 23.3 29.1 15.3 22.5 22.6%
MURD 32.5 25.7 44.5 28.8 32.9%
PUERTA |3.56 2.1 2.8 4.0 3.1%
WENT. 8.8 8.5 10.3 B.2 8.9%
F1508 9.3 8.8 7.0 12.5 9.5%
R.AIRE |22.4 25.7 20.3 23.5 23.0%

Cuadro 2. Porcentaje ds pérdidas térmicas por la envolvente.



En al +figura 4 seo comparan los rangos de consumo, corrsspondiendo

la medida "1" a diez renovaciones de aire/ hora. Ss ohserva que
para la situacién de La Plata (8994 Grados Dia) existe un desfasaje
entre sl consumo de la vividenda original {sin ninguna
intervencién) y el que determina la norma, y para la situacidon de

Carmen de Patagones (1593 Grados Dfa) @l cénsump necesario de

Ia
vivienda original es mayor que el propuesto por la normativa.
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Figura 4. Comparacién de rangos de consumo ssgun regiomes para
tipologias apareada, agrupada y apilada
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Szlzismo las auditorias revelan la frecuente existancia de
p=toliogias constructivas como carpinterias gin ninguna
#wemsticidad, condensaciones interiores conformacién de hongos y
suslertas mal fijadas.

Sewcs claro en consecuencia que las pérdidas energaeticas a traves
#» (= =nvolvente son uno de los puntos fundamentales del deterioro
#w' =spacio habitable.

- AHORRO ENERGETICO Y CUANTIFICACION ECONUDMICA

% .. Hipbtesis de mejoramisnto de la envolvents.

% sstudiaron distintas propusstas referentes al control de las
“afiltraciones de aire y progresivas medidas de aislacién tarmica
W muros y techos para edificios a realizar o sxistentes pasibles
®e realizar "retroffiting":

3. Control de infiltracién de aire.
Colocacién de burletes en pusrtas y ventanas.

= Aislacién térmica en techos.
= .. ZI" Poliestireno Expandido. Densidad 20Kg/m3. Edif. Nuavo.
= 2. Z' PE, Dens. 20Kg/m3 sobre cielorraso termoacustico. Edif. Existente.

k= Aislacién térmica en muros y techos.

= .. 1" FE, Dens. 20Kg/m3 en muro, prot. exterior en lad. husco. Edif. Nuevo.
2 PE. Dens. 20kg/m3 en cubierta. Edif. Nuevo.

=2 1" PE. Dens. 20Kg/m3 en muro, prot.interior en madera. Edif. Existente.
Z% PE. Dens. 20Kg/m3 sobre cielorraso termoactstico. Edif. Existente.

&, Aislacién térmica en muros y techos.
& .. ldes anterior con 2" de PE en muros y 5" en techo. Edif. Nuavo.
% 2. ldea anterior con 2" de PE en muros y 5" en techo. Edif. Existente.

Zsts= son solo hipétesis de intervencién, de modo de poder
ssastiificar |la inversién y predscir su recuperacién en =l tiempo
£s l= figura 3 se muestran los porcentajes de ahorro de energlia de
sazs m=sdida para cuatro ecasos de estudio correspondientes a |as
“isclogias de agrupamiento detectadas.

: - 5 & W ™ ®
AJE DE AHORRO
Figura 3. Porcentajes de Ahorro segin
medidas dsg conservacisdn y tipologias

edilicias.
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4.2. Amortizacién de la Inversién.

En bass a las propuestas de mejoramiento de  las condiciones
térmicas de 1a envolvente so realizé al calculo de ]a inversian.
Se tomé una de las viviendas en estudio, Cuyos valores geométricos
y de comportamiento térmico*gnergéticc corresponden a la viviends
media de |a muestra. Ademis sus caracteristicas de distribucian
interior y tacnulbgiaas son  tipicas de 1a produccién oficial da
casa Fo.Na.Vi. IERLRA Gasgh i

El eriterio utilizado para 1a evaluacién econémica fuae 2]l de
caleular el tiempwo de recuperacidén de la i{nversidén (t), cuando los
beneficiose actualizados de ahorro energético cubren el costo o

monto de la medida propussta, ®

Para detarminar o] costo del combustible se adoptdé camo valor de
referegncia los niveles de |a tarifa de pgas natura| del =zector
doméstico ¥y sl valor del Kg de gas envasado. Se reali-6 sl célculo
de rentabilidad fijando una renta del eapital sn tanto por uno de

5% anual on moneda constants y un  aumento anual de! costo de la
=nsrgia en 1%. El calculo no contempla la variacién rlo las tarifas
segln localizacién ni tampoco inerementos por distribucién o
fletes.
(_Lucalizacibn La Plata Quequan Patagones

Medida 123 4 123 4 A
—e s

Viv. Nusva 111 2'3 1[1 2|12 111/12]|2

Viv. Existente 1|3 3]3 1'2 3|3 12|22
Cuadro 3. Tiempo de retorno de la inversién (afigs) para gas

envasado.

En el cuadro 3 S8 resume el tiempo de retorno de la inversidon
para el caso de utilizacién de Eas envasado. Para el caso de|
caleulo con gas natural, el bajo costo del combustible implica
feriodos de amortizacién a large plazo, salvo 2] caso de |a

infiltracién (1 ahko) y aislacién sn techos (13 afios, Quequen y B8
dfios C. de Patagones),

5.  POTENCIAL DE AHURRO

1l consume medio de  la muestra as de 9928,2 Kwh/Afio de  energla
Feas onbedecwisio. Con |a incorporacién de aislacién térmica en
muros .y techos,. se obtiens una alta reduccién del consumo

energatico. Esta hipétesis es relativa 8n cuanto se han registradao
niveles bajos de temperatura diurna Y nocturna, sobre todo en
Aquellas  familias de @8casos recursos que utilizan combustibles

l'ftquidos (Kerosene) @ Egas envasado en tubo o garrafa,  para
caleafacecibn o coccibén. Distinto =as la situacién de aguel los
hogares ecan abastecimisnto de gas natural, con wuna diferencia

importante en el valor de costo energetico y donde s posible un
nejor aprovechamiento del uso en |a vivienda.

En 8]l Cuadro 4 ge representa el Potencial de Ahorro Total Anual de
la Produceién Oficial (terminadas, an gjecucudn) entre los afios
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“557 y 1991 detalladas segun zona Bioclimdtica (Norma IRAM 11603),
~sierviniendo en muros y techos.

lZana Cant., % TOTAL 2 3 4
Viv. MW MW 16.3% | 23.4%| 30.4%
diiia 7481 23% | 9.929 | 74287 | 12107 | 17381 | 22580
111b 18540 ' 57% | 9929 |"184085 | 30005 | 43075 | 58981
Ve 3903 12% | 9.929 | 38752 | 6318 9068 | 11780
{ 1va 2601 8% | 9.929 | 25825 4200 | s043 | 7851
ITUTAL 32525 100% | 9.929 | 322940 | 52639 | 75568 | 98173

# Consumo medio musstral, equivalents =& gas envasado.

Tusdro 4. Potencial de Ahorro teérico Anual .

t=2 ahorro energético os teérico ya que las wviviendas no son
s2l=faccionadas las 24 hs del dia, ni los valores de tempsratura

isterior corresponden a los de confort térmico. Ademas, =sepgin
#stimaciones realizadas en &l proyecto AUDIBAIRES —para Capital
¥=d=ral y Gran Buenos Aires- con una muestra suficientement
s=presentativa, el 6B% del universo consume =olo el 34% de la
#=srgia necesaria para calefaccién 7, y los consumos desagregados
#= gas del total de la muestra en coccidn, agua caliente vy
szlefaccién corresponden a 59%, 29% y 12% respectivaments. t°

£ ahorro total de energia destinada a calefaccisdn para lax

medidas 2, 3 y 4 es de 6317 MW, 2068 MW y L1781 1y
s=spectivamente. Corresponde a un ahorro de 18, 26 y 33 m3 de ga
s=tural 6 14, 20 y 26 Kg de gas envasado por afio Yy por vivienda.

%= ésto se infiers que si existe un posible Potencial de Ahopreo.
#st= va a ser solo real en aquellas viviendas con niveles ¢

sonfort térmico aceptables.

S. CONCLUS IONES

£ términos de conocimiento y experiencia se ha pedido  eperar
#25re la extsnsa regién climatico-energética que abarca la Peci:
2= Buenos Airss. Se tiene un cierto conocimiento de lzs
s=racteristicas tipolégicas del sector de vivienda de produceci. n
=ficial. Se ha auditado &l comportamiento engrgetico de buenr.
sarte de sus tipologlas y de las modalidades del uso de |3
=n=rgia.

5= detectaron y estudiaron las distintas tipologias edilicia-
snzlizadndose en ellas las necesidades de calefaccidén, Se obtuva
wna marcada disminucién partiendo de tipolegias aisladas haci
#ituaciones de apareamiento y apilamiento, generando ésto por en ;.
wna medida de proteccidn.

S= infiere la fuerte conveniencia de revisar las caracteristicas
%= 1la calidad de la envolvents. De tal manera se me jorarfan on
srimera instancia los niveles térmicos interiores ¥ Tn
consecuencia ‘la habitabilidad y el sestado de mantenimien!
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edilicio. En algunos casos ademAs, se podria contar con un posible
potencial de ahorro. Para sl total de la musstra se verifica Ila
necesidad de intervenir principalments sobre muros, infiltracién
de aire y techos, siendo los promedios muestrales de 32,9 %, 23% y
22.5% respectivaments,

Aplicande a las vivisndas medidas de conservacién, reducirlamos
sustancialmente la carga térmica, por ende ahorrariamos energla.
Con la incorporacién de aislacién térmica en muros y techos
podriamos técnicamente reducir entre un 15% y 30% segun =l grado
de aislamiento.

Fara el caso de viviendas qus utilizan gas envasado, el periodo de
amortizacién wvariaria de 2 a 3 afioe para las mayores medidas
implementadas, debido al fusrte valor del combustible, Para
agquellas viviendas qua utilicen gas natural, solamente ol control
de la infiltracién (burleteo) se amortizaria a corto plazo: 1 afo;
aialacién de techos a mediano plazo: B a 13 afios segun la regién;
y aislacién de techos y muros a largo plazo, debido al bajo costo
actual de la ensrgla.

La calidad constructiva de las viviendas an general es de bajo
nivel. esto es atribuible a: 1. Defectos en ol disefio de las
unidades y del conjunto de pertensncia; 2. Defectos en =l control
de ejecucitn y calidad de las obras; 3. Adopcién da tecnologia
inapropiada para las diversas localizaciones; 4. Inexistencia de
aislacidén térmica en cubisrtas; Bie Aberturas de calidad
inaceptable; 6. Defecients manejo do los problemas biocclimaticos
por los profesionales intervinientes; 7. Inadecuacién de las
normativas cuyas exigencias no son proporcionales a las

rigurosidades climaticas.

De lo expussto se infierse que si existe un posible potsncial de
ahorro éste serd real solo para aqusllas viviendas con niveles de
confort satisfechos, mientras qus el resto me jorara su
habitabilidad térmica interior y podra calefaccionar mEnos
sectorialmente su vivienda. Esto no es posible de cuantificar en
valor monetaric, pero si en el bienestar de sus habitantes y aen la
reduccién de patologias tipicas del deterioro de la vivienda y de
la salud de sus ocupantes.
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